Por uma habitacdo digna

SOBRE O PROGRAMA XXV GOVERNO CONSTITUCIONAL

A Direcdo da Associacdo dos Inquilinos Lisbonenses analisou atentamente o
documento Programa para o XXV Governo Constitucional, focando-se
fundamentalmente nas propostas governativas para solucionar o problema da
Habitagédo e do Arrendamento, inscritas no capitulo “VII. Construir Portugal: mobilizagao
de todos para ultrapassar a crise da habitagdo” (pags. 33 e 34) e “7.2. Habitagao” (pags.
133 a 138).

Sobre 0 mesmo considera-se o seguinte:

Medidas do Governo: insuficientes, superficiais e sem impacto estrutural real no
mercado de arrendamento

A Associagao dos Inquilinos Lisbonenses (AIL) vem, por este meio, manifestar a sua
preocupacgao com o carater superficial e tecnocratico das medidas anunciadas pelo XXV
Governo Constitucional no dominio da habitacdo. Apesar da retérica ambiciosa e dos
multiplos eixos de intervengao apresentados no programa “Construir Portugal”, a
realidade é que estas propostas continuam a falhar no essencial: garantir o acesso a
habitagdo como um direito universal e nd&o como um bem de mercado sujeito apenas a
l6gica da especulagido. Esperava-se uma avaliagdo rigorosa do drama do acesso a
habitacao e o que se verifica € uma continuidade, sem qualquer rasgo, de medidas
tomadas em Programa de Governo Anterior.

Assim:

1. Um diagnéstico tardio e uma resposta evasiva

A crise da habitacido ndo comecou em 2024. A AIL denuncia ha décadas o aumento
continuo das rendas, a precarizagao dos contratos, a expulsdo de residentes historicos
dos seus bairros e a financeirizagdo do solo urbano. O Governo reconhece que desde
2017 se agravou o desequilibrio entre rendimentos e pregos da habitacdo — no entanto,
recusa tomar medidas de regulagao fortes e estruturais, preferindo adiar solugdes reais
com promessas de “choques de oferta” que nao tém resultados imediatos nem
garantidos.



2. Ailusao da oferta como solugao unica

A aposta quase exclusiva no aumento da oferta, através de instrumentos como PPPs,
“built-to-rent” e flexibilizagao urbanistica, transfere a responsabilidade da crise para os
municipios e para o mercado, ignorando que a especulagao continuara a prevalecer se
nao forem criadas regras firmes para a limitacao das rendas e a protecao efetiva dos
inquilinos. A aposta cega em incentivos a constru¢ao, sem controlo publico dos pregos
finais, € uma repeticdo de falhangos anteriores. E falha ainda quando nao mobiliza
eficazmente os fogos devolutos.

3. Falta de regulacao e de coragem politica

A AIL lamenta que o Governo insista na narrativa de que as medidas de controlo de
rendas ou de arrendamento obrigatério foram “erradas”, quando, na verdade, o que
falhou foi a sua implementagado parcial, fragil e sem fiscalizagdo. A estabilidade no
mercado de arrendamento sé se conseguira com contratos de longa duragdo, com
rendas reguladas e previsiveis, com mecanismos de mediacido eficazes e com um
parque habitacional publico robusto e fora da especulagao, tal como acontece em muitos
Paises da Unido Europeia.

Para além disso, € grave que ndo assuma nenhuma medida de combate a informalidade
dos contratos e consequente fuga ao fisco, pese embora o relatério da IGF, que é do
conhecimento do Governo, e que aponta que 60% dos contratos de arrendamento em
Portugal ndo sdo declarados.

4. A subsidiagao como fuga a responsabilidade estrutural

Os apoios diretos a procura (subsidios a renda) ndo podem continuar a ser a Unica
resposta para familias vulneraveis. Sem um mercado regulado e sem um parque
habitacional acessivel e publico, estes apoios funcionam como transferéncia direta de
dinheiros publicos para proprietarios privados, perpetuando rendas inflacionadas e
injustas. Para além disso, € a continuagdo de politicas assistencialistas que em nada
contribuem para a emancipacao das familias.

As propostas da AIL para um mercado de arrendamento regulado, transparente e
estavel ja foram apresentadas ao Governo e a todos os Grupos Parlamentares, e estao
expressas no memorando com 30 propostas aprovado na Assembleia Publica de
inquilinos do passado dia 31 de maio de 2025.

A AlL reafirma: enquanto o direito a habitagao nao for colocado acima dos interesses do
mercado e da especulagdo, nenhuma medida sera verdadeiramente eficaz. O Governo
precisa de coragem politica para enfrentar os lobbies da construgéo, da especulagéo
imobiliaria e do sector bancario. As medidas agora apresentadas falham em atacar as
raizes do problema e deixam desprotegida a maioria da populacao arrendataria —
jovens, idosos, familias monoparentais, trabalhadores precarios e imigrantes — que
continua a viver numa situacao de emergéncia habitacional silenciosa.
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